VSEOBECNE OBCHODNE PODMIENKY
& 1/2022 zo dia 01.01.2022

k zmluvam o zriadeni vecného bremena podl’a ustanoveni § 151n a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Z. z. a najjomnym zmluvam podl’a ustanoveni § 663 v zneni

neskorsich predpisov
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1. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Tieto vSeobecné obchodné podmienky (dalej len ,,VOP*) sa aplikuju na vSetky
zmluvy (d’alej len ,,Zmluva®), ktoré ParkingAgatova, s.r.o., so sidlom Zadunajska
cesta 406/27, 851 01 Bratislava — Petrzalka, ICO 50 871 587, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢islo 119595/B v postaveni
povinného z vecného bremena (d’alej len ,,Povinny z vecného bremena‘) uzatvara
s vlastnikom opravnenej nehnutelnosti (d’alej len ,,Opravneny z vecného bremena®).
(Opravneny zvecného bremena a Povinny z vecného bremena spolu dalej len
»~Zmluvné strany*).

1.2. Zmluvné vztahy, ktoré vznikn medzi Zmluvnymi stranami sa budu spravovat
Zmluvou a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*).

1.3. Zmeny tychto VOP st pre Zmluvné strany zavdzné, ak sa na nich Zmluvné strany
dohodli pisomne. Odchylné dojednania v Zmluve majl prednost’ pred znenim tychto
VOP.

14. Tieto VOP su v stlade s ustanovenim § 273 Obchodného zakonnika ¢. 513/1991 Zb.
Vv zneni neskorSich predpisov neoddelitelnou suc¢ast'ou Zmluvy.

1.5. Zatazené nehnutel’nosti. Povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom
tychto nehnutelnosti:

15.1. Pozemky:

LV ¢&. 6337 Spoluvlastnicky podiel: 1/1

okres: Bratislava IV
obec: Bratislava — Dubravka




katastralne uizemie:

Dubravka

List vlastnictva: 6337
Okresny urad, katastralny odbor: Dubravka
Parcelné Cislo | Parcela registra Druh pozemku Vymera m?
3420/2 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 8
3422/36 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 653
3422/53 ,C Ostatna plocha 52
3422/57 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 96
3422/60 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 1032
3422/94 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 451
3422/95 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 27
3422/107 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 21
3422/108 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 279
3422/149 ,,C Ostatna plocha 40
3422/211 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 36
3422/218 ,,C Ostatna plocha 450
3422/123 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 422
3422/124 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 221
3422/125 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 39
3422/126 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 28
3422/127 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 2
3422/469 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 42
3422/473 ,,C* Zastavana plocha a nadvorie 74
34221474 ,,C Ostatna plocha 57
903 B Trvaly trdvnaty porast 36

(d’alej len ,,Zat'aZené nehnutel’nosti‘)

1.5.2.  Pristupovd komunikdcia. Na ZataZzenych nehnutel'nostiach je postavena liniova stavba
spocivajica v prijazdovych komunikaciach (chodniky a cestné teleso) a prilahlym
bytovym domom aostatnym stavebnym objektom (dalej len ,,Pristupova
komunikacia®).

1.5.3. Zatravnené plochy. Na Zat'azenych nehnutelnostiach sa nachadzaju aj zatravnené
plochy urcéené na rekreacné a vol'nocasové ucely (d’alej len ,,Zatravnené plochy*).

1.6. Nehnutel’nosti, ktoré si predmetom najmu. Povinny zvecného bremena je
spoluvlastnikom tychto nehnutel'nosti:

LV ¢. 6338 Spoluvlastnicky podiel: 1890/3360

okres: Bratislava 1V

obec: Bratislava — Dubravka
katastralne uzemie: Dubravka

List vlastnictva: 6338

OKkresny urad, katastralny odbor: Dubravka




Parcelné ¢islo | Parcela registra

Druh pozemku Vymera m?

3422/209 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 21
LV ¢ 6339 Spoluvlastnicky podiel: 1889/3360
okres: Bratislava IV
obec: Bratislava — Dubravka
katastralne iizemie: Dubravka
List vlastnictva: 6339
OKresny turad, katastralny odbor: Dubravka
Parcelné ¢islo | Parcela registra Druh pozemku Vymera m?
3422/115 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 45
LV ¢&. 4946 Spoluvlastnicky podiel: 33/101
okres: Bratislava IV
obec: Bratislava — Dubravka
katastralne uizemie: Dubravka
List vlastnictva: 4946
Okresny trad, katastralny odbor: Dubravka
Parcelné ¢islo | Parcela registra Druh pozemku Vymera m?
3422/195 ,,C Zastavana plocha a nadvorie 255
3422/201 ,,C Ostatna plocha 102
2. OPRAVNENIA Z VECNEHO BREMENA A POVINNOSTI Z VECNEHO
BREMENA
2.1. Povinny z vecného bremena zriad’uje na

e Zatazenych nehnutelnostiach
a
e K Pristupovym komunikaciam a Zatravnenym plocham
vsetko uvedené v ¢lanku 1 odsek 1.5. VOP
(d’alej spoloéne len ,,Objekt)
Vv prospech nehnutel’'nosti Opravneného z vecného bremena uvedenej v Zmluve vecné
bremeno in rem spocivajice v prave prechodu aprejazdu (d’alej len,,Vecné

bremeno®).

2.2. Rozsah Vecného bremena.



2.2.1.

2.2.2.

2.3.

2.3.1.

Pravom prechodu sa rozumie vstup, prechod a zotrvanie pesi na vSetkych Objektoch
uvedenych v ¢lanku 1 odsek 1.5. VOP, na ktorych sa nachadza teleso chodnika
a Zatravnené plochy a su svojou povahou urc¢ené na prechod.

Pravom prejazdu sa rozumie vstup a prejazd pesi motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami po vSetkych Objektoch uvedenych v ¢lanku 1 odsek 1.5.
VOP, na ktorych sa nachadza cestné teleso prip. parkovisko a su svojou povahou
uréené na prejazd.

Povinnosti z Vecného bremena.

Povinny z vecného bremena je povinny vo vztahu k Objektom vykonavat osobne
alebo prostrednictvom poverenej osoby (d’alej len ,,Spravca“) nasledovné sluzby:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
V)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)
(xvi)
(xvii)
(xviii)
(xix)

(xx)
(xxi)

starostlivost’ 0 ochranu a udrzbu Objektu,

zabezpeCovanie vztahov s dodavatel'mi sluzieb pre nehnutel'nosti a plnenie
ulohy spravcu na uréenom Objekte,

priprava planov a zabezpecCenie schvalenych oprav a udrzby danych
Objektov,

vykonévanie pravidelnych obhliadok Objektu,

zodpovednost’ za kompletné riadenie zverenej zdkazky v oblasti udrzby a
spravy Objektov,

koordinacia subdodéavatel'ov poskytujicich sluzby technickej tdrzby a
upratovania,

komplexnt spravu Objektu vratane zimnej a letnej udrzby,

zabezpecenie bezproblémového chodu Objektu po technickej stranke,
vytvaranie harmonogramov potrebnych revizii a ich nasledna kontrola,
plynulé zabezpecovanie potrebnych schvalenych oprav a vedenie ich
evidencie,

kontakt s osobami nachadzajucimi sa v priestoroch Objektu,

dohl’ad nad straznou sluzbou zabezpecujicou ochranu Objektu,
zodpovednost’ za hospodarsku spravu Objektu,

kontrola technického stavu Objektu a prisluSného okolia,

zabezpecovanie vykondvania pravidelnych schvélenych revizii a kontrol
rozvodov a zariadeni na Objekte,

zabezpecovanie Cistoty Objektu (letnd a zimna Udrzba budov a okolia -
kosenie, drobné opravy prostrednictvom vlastnej tdrzby),

zodpovednost’ za dodrziavanie prislusnych legislativnych predpisov na useku
prevadzky a spravy Objektu,

zabezpecenie odstraniovania pripadnych poriuch a zdvad (udrzbarske prace
prostrednictvom vlastnej udrzby),

planovanie a koordinovanie schvéalenych uprav a generdlnych oprav
Objektov,

vedenie predpisanej dokumentacie Objektov,

iné operativne a prevadzkové ulohy podla potrieb prevadzkyschopnosti
Objektov.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

44.

5.1.

VZNIK VECNEHO BREMENA

Vecné bremeno k Zat'azenym nehnutel'nostiam a Objektom vznika pravoplatnost'ou
rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu
vecného bremena v prospech Opravnenej nehnutel'nosti Specifikovanej v Zmluve.

Zmluvné strany davaju stihlas na vklad Vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Na zaklade dohody Zmluvnych stran je navrh na vklad Vecného bremena do katastra
nehnutel'nosti opravneny podat’ Povinny z vecného bremena.

Niéklady katastralneho konania. Néklady, ktoré vzniknt v stvislosti so zdpisom
Vecného bremena do katastra nehnutel'nosti znadsa Opravneny zZ vecného bremena.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze st si vedomé, Ze svojimi prejavmi vole st viazané az
do rozhodnutia Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru o povoleni vkladu
vecného bremena a prava zodpovedajuceho vecnému bremenu k nehnutel'nostiam do
katastra nehnutel'nosti.

ODPLATA ZA ZRIADENIE VECNEHO BREMENA A PRISPEVOK NA
UHRADU NAKLADOV

Opréavneny z vecného bremena sa zavdzuje zaplatit odplatu za Vecné bremeno
vo vyske a v dobe splatnosti dohodnutej v Zmluve.

Opravneny z vecného bremena sa zavédzuje okrem odplaty za Vecné bremeno uhradzat’
aj prispevok na uhradu nakladov stvisiacich s vykonom sluzieb uvedenych v bode
2.3.1. tychto VOP, tvorbu fondu oprav a udrzby a odplatu Spravcu (d’alej len
,Prispevok) za podmienok uvedenych v Zmluve a tychto VOP.

Prispevok pozostava z troch Casti:

sumy rovnajuicej sa podielu uvedenom v Zmluve z vy¢€islenych ro¢nych nakladov
(d’alej len ,,1. Cast™),

Casti prislichajiicej na tvorbu fondu oprav a tdrzby v pevne urcenej vyske 12 EUR
(d’alej len ,,2. €ast™),

Casti rovnajucej sa odmene Spravcu podla cennika Spravcu (d’alej len ,,3. East™).

Indexacia. Vysku 2. Casti Prispevku mdze Povinny z vecného bremena jednostranne
zvysit po uplynuti obdobia 5 rokov o vysku inflacie v Slovenskej republike vyhlasene;j
Statistickym uradom Slovenskej republiky, ato 0sumu sGéinu miery inflacie
v Slovenskej republike za bezny kalendarny rok a 2. ¢asti Prispevku pred zvySenim.
Uvedené zvysenie zotrva v platnosti po d’al$ie obdobie 5 rokov.

NAJOM A NAJOMNE

Povinny z vecného bremena zaroven v postaveni prenajimatela (dalej v tomto ¢lanku
len ako ,,Prenajimatel*) prenechdva za odplatu Opravnenému z vecného bremena



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

7.1.

V postaveni ndjomcu (d’alej vtomto ¢lanku len ako ,,Najomca*) nehnutelnosti
uvedené v ¢lanku 1 odsek 1.6. VOP, aby ich Najomca doc¢asne uzival na Gi¢ely uvedené
v ¢lanku 2 odsek 2.2 VOP, a to podla povahy jednotlivého predmetu najmu.

Najomna zmluva je dohodnutd na dobu urcitd, ktord je zhodna s dobou trvania
Vecného bremena.

Néjomca berie na vedomie, ze uzivacie pravo vo forme najmu je Prenajimatelom
poskytované aj tretim osobam, ktorych pri vykone ich opravneni nesmie ziadnym
spdsobom obmedzovat’ ¢i rusit’.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, ze predmet najmu je v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie a zavdzuje sa ho v tomto stave udrziavat’; ustanovenie ¢lanku 3 odsek 3.3 sa
na Prenajimatela vztahuji primerane.

N4jomca sa zavizuje predmet najmu neposkodzovat’.
N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu.

Najomné. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomné na celé obdobie najmu je
zahrnuté v odplate za Vecné bremeno uvedenej v ¢lanku 4 tychto VOP.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poziadavky a oznamenia (dalej len
»Oznamenia“) budi medzi Zmluvnymi stranami zabezpecované listami doruc¢enymi
Postou alebo faxom alebo e-mailom. Ak bolo Oznamenie zasielané PoStou, povaZuje
sa za dorucené dinom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo na
treti dent odo dila podania zasielky na PoSte, ak sa uloZena zasielka zasland na adresu
podl'a tdajov uvedenych v zahlavi Zmluvy vratila spat odosielatel'ovi, ato aj
V pripade, ak sa o tom adresat nedozvedel. Ak bolo Oznadmenie zasielané faxom alebo
e-mailom v pracovny den v ¢ase od 8.00 hod do 16.00 hod., povazuje sa za dorucené
v momente prenosu resp. Oznamenia, inak Vv nasledujici pracovny deinl. Pisomna
forma Oznamenia je dodrzana v pripade, ak je Oznamenie zaslané na e-mailovl adresu
Zmluvnej strany uvedenu v tomto ¢lanku, resp. ozndmentl spdsobom podla tohto
¢lanku.

Zmluvné strany su si povinné oznamit’ akékol'vek zmeny tdajov, ktoré sa ich tykaju a
st potrebné na pripadné uplatnenie oznadmenia, najméd vSetky zmeny tykajice sa
uzavretia Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankového spojenia. Ak si povinnd Zmluvna strana nesplni
tato povinnost’, nebude opravnena namietat’, ze neobdrzala akékol'vek ozndmenie a
zaroven zodpoveda za aktkol'vek takto sposobenu skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Rozhodné pravo. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi
predpismi.



7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Pravomoc sudov. Sudy Slovenskej republiky maji vyluéni pravomoc na
rozhodovanie akychkol'vek sporov tykajucich sa Zmluvy.

Pisomna dohoda. Zmluva sa mdze menit’ alebo zrusit’ iba dohodou Zmluvnych stran
formou pisomného (v listinnej forme) a oc¢islované¢ho dodatku k Zmluve podpisaného
oboma Zmluvnymi stranami.

Neplatnost’. Ak by sa dovod neplatnosti vzt'ahoval len na cast Zmluvy, bude
neplatnou len tato Cast’.

Oddelitenost’. Ak by ktorékol'vek ustanovenie Zmluvy bolo povazované sidom
alebo spravnym organom za Uplne alebo Ciastotne neplatné, odporovatelné,
nevymoziteI'né alebo nerozumné, bude v rozsahu tejto neplatnosti, odporovatelnosti,
nevymozitelnosti alebo nerozumnosti povazované za oddelitelné a ostavajice
ustanovenia Zmluvy a zostavajica Cast’ tohto ustanovenia si zachova platnost’ a plna
ucinnost’.

Uplna dohoda. Zmluva tvori uplni dohodu medzi Zmluvnymi stranami tykajicu sa
predmetnej zélezitosti. Podpisom Zmluvy zanikaju vSetky predchadzajuce pisomné
austne dohody stvisiace s predmetom Zmluvy aziadna zo Zmluvnych stran sa
nemoze dovolavat’ zvlastnych v Zmluve neuvedenych ustnych dojednani a dohdd.

U¢innost’. Zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost’ ditom jej podpisania Zmluvnymi
stranami. Ustanovenie ¢lanku 3 odseku 3.1 VOP tym nie je dotknuté.

Spolo¢né vyhlasenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si plne sposobilé na pravne
ukony, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzend, ze Zmluvu neuzavreli ani
V tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si obsah Zmluvy dokladne
precitali a Ze tento im je jasny, zrozumitelny a vyjadrujici ich slobodnt, vaznu
a spolo¢nul vol'u, a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Utinnost’. Tieto VOP nadobudajt platnost’ a u¢innost’ ditom 01.01.2022 a ich tplne
znenie je zverejnené na webovom sidle Predavajuceho www.parkingagatova.sk.



